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屋宇署在《建築物條例》下的角色

太陽能光伏系統可能涉及的建築工程

樓宇安全要求

申請程序 - 改動及加建

其他注意事項



執行《建築物條例》- 用於現存/新建私人樓宇/私人土地

現存樓宇:

• 審批改動及加建工程

• 處理「小型工程監管制度」下呈交的文件

• 減低僭建物和廣告招牌所造成的危險和滋擾

• 向市民推廣有關妥善修葺和保養舊樓、
排水渠及斜坡的重要等

新建樓宇:

• 審核及批准建築圖則

• 就建築工程及地盤安全的事宜進行審查

• 在新樓宇落成後發出佔用許可證
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結構框架

基座 （如混凝土）

防護欄障

結構鞏固工程
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排水系統工程



不阻礙火警逃生途徑

不危害或阻礙庇護空間
(如火警庇護層天台)

不影響大廈防火安全
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2011 年建築物消防安全守則

不影響排水/防水系統

不阻礙暢通無阻的通道

不超越樓宇的荷載能力



如建築工程不屬於豁免工程或指定小型工程項目

• 業主/其代理人需委任建築專業人士向建築事務監督

遞交正式申請以取得批准(Approval)及同意(Consent)

如建築工程在沒有取得屋宇署批准及同意的情況下進行，
則有關工程便成為違例構築物/僭建物，須拆除
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 認可人士(Authorized Person)

製備和簽署圖則、(如適用) 結構詳圖及計算資料

 註冊結構工程師 (Registered Structural Engineer)           

製備和簽署基礎圖則、結構詳圖及計算資料

 註冊岩土工程師 (Registered Geotechnical Engineer)       

製備和簽署所需岩土圖則、岩土評估、岩土詳圖及
計算資料、岩土報告、地盤勘測報告或土地勘測報告
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 業主 /其代理人需以
表格BA4向建築事務
監督提交委任的通知
及有關建築專業人士
接受該委任的確認書
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建築專業人士須以

 表格BA5 提出批准圖則
的申請，並附同所需文件

 表格APP-55 附錄A

呈交圖則的繳費

* 只有第123A章《建築物(管理)規例》第42條
適用於表格APP-55
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如建築工程涉及改動或加建，
認可人士及/或註冊結構工
程師須在圖則呈交批准時，
以表格BA6送交一份穩定性
證明書

11



法定審批期限 : 60天

12

實施中央處理建築圖則的制度

• 屋宇署: 私人發展審批事宜的中心點

• 就私人發展送審的建築圖則，徵詢有關政府部門的意見
（主要規劃署、 地政總署、消防處）

• 有關政府部門所提出的意見，會列明於批准信或拒批信內



其他注意事項

擬建成的構建物不可以與所屬土地的規劃用途有所牴觸

可構成建築事務監督拒絕給予批准或同意的理由

如擬在樓宇的公用部分進行改動工程，請查看樓宇公契
有否訂明任何限制，以及徵求業主立案法團、互助委員
會或管理公司同意

即使圖則取得建築事務監督的批准及同意，但並不代表
建築事務監督承認申請人擁有該土地的業權
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圖則獲批准後，建築專業人士
須以表格BA8提出同意展開
建築工程的申請，並須附同
所需的文件 (如監工計劃書等)

回覆同意的期限: 28天
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工程展開前不少於7天，
認可人士須以表格BA10

提交以下資料:

 委任的註冊一般建築承建商
及工程展開的日期

 該註冊一般建築承建商就
委任而簽署的接受書、
他就該建築工程或街道工程
展開的日期而簽署的確認書，
以及他就嚴格遵從本條例及
規例的條文而簽署的承擔責
任書
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表格BA14(現存樓宇)/

表格BA13(新建樓宇)

完工後7天內: 註冊一般建築
承建商在表格內，證明
該工程是按照條例、規例及
批准的圖則進行，並將表格
交給認可人士

完工後14天內: 認可人士有關
建築專業人士在表格內，證
明該建築工程是按照條例、
規例及批准的 圖則進行，
而他認為該工程結構上安全

竣
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委任建築專業人士

業主/其代理人委任
建築專業人士

擬備圖則

建築專業人士準備及
簽署相關的建築圖則

審批圖則

建築專業人士提交

BA4、BA5、BA6及圖則等

同意展開工程的申請

圖則獲批准後，
建築專業人士提交
BA8等，作出申請

委任註冊承建商

業主/其代理人委任
註冊一般建築承建商
以進行相關建築工程

註冊承建商聘任通知、展開工程通及

註冊承建商承擔責任書
獲同意展開工程的批准後，認可人士
需在展開工程前最少7天提交BA10

進行相關建築工程

根據批准圖則及按照
本條例和規例進行
相關建築工程

工程竣工證明書

完工後7天內: 承建商簽署並交付BA14/BA13給認可人士

完工後14天內: 認可人士簽署並提交該BA14/BA13給
建築事務監督
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https://www.bd.gov.hk/tc/resources/online-tools/registers-search/index.html



https://www.bd.gov.hk/tc/resources/forms/form_nbw.html

表格
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網上查閱 - 百樓圖網
https://www.bd.gov.hk/tc/resources/online-tools/BRAVO-online-building-records/index.html

樓宇資訊中心 (油麻地海庭道11號西九龍政府合署北座屋宇署總部2樓)

https://www.bd.gov.hk/tc/about-us/building-information-centre/index.html

樓宇記錄
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